
城市价值的全新创想

招商×中城（神龙一厂）
项目故事线框架



经开战略

神龙一厂 招商蛇口&武汉中城
项目综合体的开发逻辑

改善型机会、改善型素质的土地

本案的
三角关系

[本案的核心思考]

城市核心战略方向

三大副中心之一

大车都——大车谷

历史转折点上的新使命

工业更新，赋新新的城市功能

200万城市巨擘体量，

如何创造新的价值故事线？



第一章

本案的核心使命

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city



升级城市 战略双极 土地基因

必须承载着经开和武汉的发展使命

必须占位城市格局去构建营销故事线

未来十年招商×中城品牌造城模板

开创武汉样板级未来大城战略模式

产业赋能 品牌战略

[项目故事的核心使命]

项目之于区域 项目之于文化项目之于战略 项目之于产业 项目之于品牌

改善作品

项目之于人居

助力经开升级
更新的使命

承启经开
中心发展

武汉经济
占位重要一极

创造新的城市
规划高度

占位城市核心
基因和发展史

武汉汉阳文化
基因的延续

从城市之重
到城市之轻

创新城市活力文化
城市工业旧改样板

招商蛇口模式
中城CBD模式的全

新升级

品牌样板级大城开发

未来人居的作品
国际、活力、公园

经开的世界级人居



第二章

本案面临的问题

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city

知识星球：地产小圈子--https://t.zsxq.com/08Zl8PmUF



问题1

板块拉扯关系

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city

知识星球：地产小圈子--https://t.zsxq.com/08Zl8PmUF



问题1

板块拉扯关系

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city

知识星球：地产小圈子--https://t.zsxq.com/08Zl8PmUF



汤湖
公园

本案
经开产业区

后官湖
滨湖居住区

小军山
智慧生态城

汉阳
滨江住区

五里墩
汉阳商业区

四新
方岛居住区

多区域关系拉扯

本案陷入板块分流困局
周边板块人口居住密集，生活活力浓厚，

本案区域产业变革、居住人口外溢、区域空心

经开中心
其实是城市

空 心
知识星球：地产小圈子--https://t.zsxq.com/08Zl8PmUF



问题2

产业刻板印象

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city

知识星球：地产小圈子--https://t.zsxq.com/08Zl8PmUF



不了解沌口的人
认为沌口即工业区，非宜居中心城区
在大家的认知里沌口（武汉开发区），以造车为核心，虽然也在转型，

但仍以工业为主，工业化进程还将持续多年

以汽车制造为核心的东风公司以工业产业园为核心的非中心城区
知识星球：地产小圈子--https://t.zsxq.com/08Zl8PmUF



目前，沌口经济开发区CBD雏形仍在建设中

沌口经开产业功能

国家电动汽车研发
产业化及示范运营基地

国家级汽车及零部件出口基地

国家级生态工业园

电子电器产业

造纸印刷包装

食品饮料

生物医药
环保新材料
及装备制造等产业集群

沌口经开商务功能

会展中心 金融中心

总部中心 科技孵化

五星酒店 产业基地

沌口经开生活功能

环境友好的宜业

宜居生态新城

新型城市化发展

现代服务业

从产业集群到文体发展，再到新型城市生活发展

区域持续功能升级，实现城市中心功能，欲构建经开CBD

经开城市人居化发展处于转型期，并未成熟化

CBD作为城市经济的控制中心，且目前同质化发展情况严重



问题3

经开住宅地缘化

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city



区域成熟
潜力不足

三环外
辐射力弱

价格高于同环
线其他区

经开住宅所面临的核心问题

片区内大部分楼盘只适合本地人置业，能全武汉通吃的少之又少

经开虽然经济实力强，但经开片区置业，除了万科翡翠玖玺创造过奇迹之外，

其他都不太适合非经开本地生活圈的人群

区域客户地缘性强，外来购买力少
本案必定要跳出传统住宅思维



问题4

巨大竞争压力

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city



沌口

太子湖

国博

四新

墨水湖 钟家村

王家湾

琴断
口

小军山

本案2W+？

武地电建君樾府0.9W

车都春台里0.88W

融创智慧生态城0.79W

港湾江城1.1W

汤湖观筑1.1W

禹州朗廷元著1.8W

方岛金茂智慧科学城1.65W

中国铁建御湖1.65W

武汉国博新城1.5W

滨江金茂府2.1W

龙湖春江彼岸1.98W

保和墨水湾1.6W

弘阳印月府1.65W

恒韵府2W

融创武汉1890 2.1W
中国中铁·金桥璟园2W

远洋东方境世界观2.3W

本案

中国城乡·香樾洲1.67W

汤湖

价格远高于片区价格，直逼汉阳中心

【汉阳中心均价2W左右】



问题5

百万方大盘格局

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city



大汉阳片

融创1890

国博新城

中国中铁·金桥璟园
等五里墩项目

融创首创国际
智慧生态城市

远洋东方
镜世界观

大汉口片
泛海CBD

越秀国际
金融汇

绿地天河国
际会展城

中信滨江泰富城 大武昌

华侨城红坊

华侨城欢乐天际

纵观三大区域，城市级百万方巨擘大盘
武汉百万方超级大盘一直备受关注，同时它们肩负的不同的使命和城市价值

高铁站

武昌滨江大盘



城市核心资源型 区域板块升级型

造城规模理念型 老城产业改造型

远洋东方镜世界观

中信滨江泰富城

越秀国际金融汇

国博新城、泛海CBD

华侨城欢乐天际

中国中铁·金桥璟园等五里墩项目

融创首创国际智慧生态城市

绿地天河国际会展城

万科理想城市

华侨城红坊

融创1890

本案

本案应该占位大盘维度中，
武汉老城产业改造第三极的维度认知



[给予本案的反思]

土地内核
城市价值

项目规划
价值的超越

经开的房地产的“陷阱”
传统的营销逻辑，已无法改变现状及客户认知

破局
思考

新的产业
带来的新的价值

我们如何基于以上认知

创造独特的城市故事线体现



第三章

构建项目
故事线核心
Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city



核心故事梳理总纲

[土地认知]

国家级战略维度

武汉城市级战略维度

（未来经开发展占位）

[本案手法]

伦敦西区

从工业化城市到活力城市

（城市模式和价值的开创）

[本案理念]

对标光谷中心城

城市CAZ打造手法

（城市建设理念意义）

[本案模式]

招商品牌蛇口模式

海上世界模型

（品牌模式样板价值）

[本案核心]

车谷汽车文化

文化价值创造

（文化活力产业植入）

从制造到智造
从中心到中芯

城市精神
梦想发生地

招商×中城

品牌赋能
价值高度



故事线维度内容衍生



经开
中心

神龙一厂
物理土地

经开之于国家的战略发展转型

经开之于武汉的占位：副中心城市价值功能升级

高
度
占
位

国
际
级
和
城
市
级
战
略
意
义

[维度1 土地认知]



国家战略转型：经开发展全面升级和转型
核心板块土地占位城市建设和国家级的发展战略方向

沌口经开

• 国家改革开放试验田

• 武汉出口加工区

• 国家级汽车及零部件出口基地

武汉车都

• 汽车产业、新能源、新材料
“3+N”现代产业体系

• 中国汽车湾,千亿级汽车产业大道

• 经开内陆港湾区规划

世界车谷/中国汽车湾

• 长江沿岸科技新城发展带

• 国家级智能网联汽车基地

国家产业发展主力 世界级智造业能极国家改革发展起源

顺应时代发展，从制造到智造的城市发展转型

• 智能制造、生命健康、新能
源汽车等未来支柱产业，打
造汽车之都、机器人之都、
智能制造业之都



土地升级：承载武汉副中心城市板块功能的重塑

标地区位

商务城地处开发区现代服务业发展核心区。园
区总面积61平方公里，其中沌口片区38平方公
里；辖区现有“四上”企业461家（含房地产
企业），占全区总量41%，总产值及营收过千
亿，形成了以智能制造、智能家居、研发设
计、金融服务、商贸服务及大健康产业等为主
的现代服务业体系。

先进制造产业区版图面积60.62平方公里，其
中沌口老工业区48.26平方公里，是开发区工
业主体，开发区的全部整车企业和大部分汽车
零部件企业位于先进制造产业区。 2019年，
先进制造产业区规模以上工业总产值累计完成
2640.38亿元，占全区86.98%。先进制造园
区汇集东风本田、神龙、东风乘用车三大整车
企业。康明斯、法雷奥、李尔、佛吉亚、纳铁
福等各类世界知名零部件厂商共500余家，已
形成完整的汽车零部件产业体系。

核 心 土 地 占 位 沌 口 新 城 中 心 片 区

顺应时代发展，沌口中心的城市化和国际化
这里就是沌口未来的中心



小 结

重新解读经开，在战略和土地之上新的一轮升级

从武汉制造到中国智造
从经开中心到武汉中芯



[维度2 本案理念]

工业
旧改

神龙一厂

占位武汉“老城新生”理念/中国城市化发展进程趋势

由重到轻，武汉城市级工业旧改样板第三极

高
度
占
位

理
念
植
入

汉阳城市文化基因和肌理（提升城市占位）

伦敦西区工业到创意文化的转型（对标案例）

城
市
模
式
和
价
值
的
开
创



设计之都——武汉

“老城新生”申报
主题

创意驱动转型发展的探索，
将为中国中西部地区城市乃至世界其他城市提供“武汉样本”

DESIGN WUHAN

深圳——创客之城

实现从“山寨之城”到“创客之城”的华丽蜕变，始推动工业设计与创客的链接，率先开辟0

到1、1到N、N到品牌的深圳模式，打造【深圳设计】【深圳品牌】【深圳出品】。

上海——创意城市

上海城市正步入从“效率城市”走向“创意城市”的转型发展之路，“设计之都”的建设恰恰为这种转型

提供了一种新的战略思路：“以设计引领转型”。

北京——宜居之都

以文化为生长点、以科技为驱动力、以设计为融合剂、以消费为突破口，促进科技、设计与文化与经济建

设、城市发展、市民生活共融共生，将北京建设成为创新引领、开放包容、充满活力、富有魅力的和谐宜居

之都。

申报
主题

申报
主题

申报
主题

占位中国城市化发展进程之下
神龙一厂面临“老城新生”新城市课题



“人文·活力·原生”长江右岸复兴区

先锋艺术·文化创意·生活美学
于历史见未来武汉

华侨城
红坊

融创
1890

武钢红坊旧改

本案作为武汉工业旧改项目三极

汉阳铁厂旧改

招商
中城

神龙一厂旧改



由工业之

到未来之

工业旧城经济发展
的重要转型



汉阳铁厂 融创1890

武钢 华侨城红坊

中国崛起代表的钢铁工业先驱

新中国第一钢都

国
之
重
器

创
意
之
轻

创意艺术中心

创意设计中心

城市跨时代性的工业时代逐步转型，见证城市从物质需求到精神需求的发展

重工 冶炼 制造

钢造 石化 制造加工

先锋艺术

设计之都

文艺产业复合 创意集群

设计产业 创意研发

艺术驱动
产业升级

设计驱动
产业升级

目前，武汉两大工业旧改项目



站在世界对标案例维度|伦敦西区，世界级创意文化中心

以城市文化产业发展为核心，全面促进区域多元产业发展，激活城市经济、空间、生活活力

伦敦西区
转型模型

城市缝合

建筑功能更新 城市文化复兴

多元产业复合

通过公共空间利用，
增加空间功能，激活人气

旧建筑功能更新，
增加区域居住功能

扶持区域戏剧文化复兴，
重启文化夜经济发展

文化产业、创意经济产业、
新媒体产业复合发展

城市文化复兴 文化产业发展 创意文化经济

文化驱动

区域升级

城
市
文
化
精
神

伦敦西区文化产业模型框架

剧院之城

世界戏剧中心，大型剧院

文化艺术从业、创业、
创意SOHO办公空间

创意SOHO之城 艺术之城

艺术、设计、
音乐等多元艺术空间

媒体产业之城

文化、媒体/新媒体、
数字、文化产业总部

创意市集商业形态、
公共生活市集空间

生活市集之城



站在大汉阳高度|大汉阳已经成为了武汉重要文化核心区

琴台大剧院

琴台美术馆

古琴台

归元寺

武汉体育馆

本
案

汤湖美术馆

“汉阳的知音文化”

“汉阳的归元文化”

本案成为汉阳文化之轴上承上启下的核心一员

文 化

基 因

文 化

肌 理
神龙一厂的改造就在
汉阳文化核心轴线之上

“汉阳的艺术文化”

“汉阳的国际运动”

外国语学校
“汉阳的国际教育”



后工业时代
后工业思维

工业旧厂
改造

将文化注入城市：

保留城市活力

创造城市文化

武汉老城新生国家战略级规划

沌口经开区域转型武汉未来城市文化名片

小 结

开创城市新产业模式和新的价值

武汉工业老城
复兴与旧改

汉阳厚重的文
化基因和肌理

植 入 创 新

创新文化产业



形成武汉工业旧改创造
未来创新产业的三大极

华侨城红坊融创1890

文化

艺术

本 案 城市文化产业

激活城市活力

城市“设计之都”规划

创意设计中心

城市级文创艺术商业核心区规划

创意艺术中心

城市设计产业
“设计之都”背书

城市艺术产业
赋能城市价值

城市“中央活力区”（
CAZ）

创意文化活力中心城
市
创
意
产
业

设计



经济
双极

规划手法

占位光谷经济战略高度
高
度
占
位

理
念
植
入

国际级前沿CAZ规划手法（上海2035）

城
市
建
设
规
划
价
值
和
意
义

[维度3 城市手法]

超越光谷中心城规划理念
（核心理念：CBD+立体城市）



占位武汉核心智慧经济双极高度

千亿级
世界车谷

汽车制造

传统工业 新能源研发

智能汽车 零部件出口

汽车材料

智慧网联汽车基地

国家级
世界光谷

数字云科技

高新产业

电子信息

生物工程 人工智能

互联网

新能源高新科技产业基地

西面车谷、东面光谷千亿级城市产城规划，城市核心产城区域

争当武汉打造全国经济中心“领头雁”

努力打造实力车谷、动力车谷、活力车谷、魅力车谷

综合实力保持全国经开区第一方阵、中西部经开区首位

为2035年基本建成社会主义现代化强区打下坚实基础

“十四五”期间，光谷的三大发展任务是科技创新、产业发展和产城融合

，打造创新、富强、美丽“三个光谷”升级版。未来5年，光谷将形成“

一城主导、两廊支撑、三板升级、四方协同”创新发展格局

国家战略叠加和汇聚的中心

产城融合

区域对标



以更国际眼光去构建一个超越光谷中心城规划理念

金融商务功能

总部经济功能

科技会展功能科体文创功能

购物娱乐功能

教育医疗功能

多元居住功能

政务服务功能

国际交流功能

现代服务产业之城 商务金融之城 国际宜居之城

国际智慧立体化的未来城市
光谷中心城，美国SOM规划打造的世界级未来城市发展模型

城市CBD规划理念 四维一体的“立体城市”时代

成就“地面地下、室内室外、功能布局、
交通市政”四维一体的“立体城市”

(光谷中心城的原型理念—芝加哥城市发展、城市CBD打造模式)

(光谷中心城的原型理念—芝加哥城市发展、城市CBD打造模式)



未来全球化城市发展趋势已从CBD升级为CAZ，沌口经开需要升级产、城、人的关系，

在产业经济发展之下，注入人气、文化、多元产业，全维度激活城市功能，带动城市活力发展。

区域升级1.0
CBD中央商务区模式

区域升级2.0
CAZ中央活力区模式

城市商业活动高度集中之城
经济商务发展为核心

强调商业、文化、活动、科技、居住等功能混合
城市创新复合活力为核心

从单一发展到复合多元发展

从重视物质建成环境转向强调生活品质

从强调经济总量增长转向提升生活质量

对于城市中心区，CBD模式已经成为历史



CAZ在功能上承接了CBD的金融、商业、服务等主要功能，又强化了文化娱乐、旅游休闲、

购物消费以及商务酒店、生活居住等其他功能，是全天24小时的活动中心和活力中心。

CAZ模式的解读

1、CAZ多种功能复合共存，能够保障区域7×24小时的人气和活力；

2、CAZ可位于城市中心地区，也可位于城市分中心地区，成为分中心的经济依托；

3、CAZ产业更加多元，除金融商务外，还覆盖文创、信息经济、休闲娱乐等多类产业，不仅服务区域经

济，也服务城市居民；

4、CAZ重视居住功能，普遍设置一定比例的居住空间，保障区间的人群基础和功能配置；

5、CAZ以步行主导多层次公共空间，并与道路、公园、广场等空间融合，为区域内生活工作的人群提供多

样选择；

6、CAZ服务人群多样化，用地功能多元化可吸引多样的消费者和居住人群，从而保持持续的经济活力和城

市吸引力。



上海2035城市规划——世界级城市中央活力区

上海将打造全球城市功能的主要承载区，世界级CAZ城市规划先行者

城市枢纽 会展中心

商务功能

金融服务

总部经济

公共服务集聚区

文旅布局

文娱休闲

上海2035
城市升级功能规划

承载全球化城市职能

培育区域辐射功能

强化城市枢纽支撑力

激活产城融合水平

完善生活服务功能

CAZ中央活动区打造，激发城市活力，成为上海城市功能升级第一级

案
例



招商外滩玺（上海）
共叙2035卓越全球城市，打造世界湾区CAZ

案
例

定鼎世界S湾区黄金三角CAZ先行项目

招商品牌已经作为上海CAZ（城市中央活力区）共建者和运营者

招商品牌港、产、城经验 招商品牌上海CAZ建设

对 中 区 的 理 解 和 建 设 融 合 对 城 市 C B D 战 略 的 升 级



对于政府而言，光谷和车谷是武汉经济的命脉

后起之秀的车谷，应该在规划价值维度超越光谷中心城

小 结

本案
车谷中心城先行区

更高维度
的规划理念

更优秀的城
市功能模式

成为武汉首个CAZ规划的大盘，引领武汉的价值洼地

CAZ模式
的植入



品牌
模式

蛇口模式：前港—中区—后城

品
牌
未
来
十
年
的
城
市
级
样
板

[维度4 本案模式]

招商文化：海上世界

招商
品牌

中城
品牌

武汉中心城市建设者

武汉CBD领先者

时代的先驱和改革者



深圳特区建设的先行者

中国近代第一张股票

第一家电报局

第一家保险公司

第一支商船队

1872年
第一条铁路

第一家银行

中国第一个对外开放的工业园

敢为天下先，特区中的特区

中国改革开放的“第一炮”

改革开放的第一窗口

1979年
中国开放政策的经济试管

推动时代改革
商业先驱

中国改革开放
先创者

敢为人先，改革先驱的红色基因

百年招商，时代的改革先驱



城市CBD深度运营大师，中心城市建设者和服务商

武汉城建集团·中城

品质住宅开发 城市商业开发

高端品质升级需求

生活改善提升需求 生活改善提升需求

城市级综合体开发

社区型商业开发

创新物业开发

高端写字楼

酒店式公寓 长租式公寓

城市居住功能 城市生活功能 城市商务服务功能

中城已经有了非常醇熟的城市、环境、居住和谐共建
的CBD模式，但这一次是品牌模式的再一次升级



Port
前港

旅游运营

餐饮购物

免税贸易

酒店文娱

港口地产

金融服务

前港脉联世界资源

带动中区产业链
Park
中区

连接

带动

发展网络信息

科技服务

创意设计电子信息

移动互联网电子商务

City
后城

中区产业发展

推动后城城市建设

城市住宅区

推动

购物消费区

生活娱乐区

承接

港、产、城综合发展的品牌开发模式

招商蛇口独特经营模式
形成了蛇口太子湾、前海、大空港区域等开发战略性区域集群



对
标
招
商
海
上
世
界

招商海上世界

明华轮

海上世界以明华轮为中心，海上世界广场、南海希尔顿酒店、文

化艺术中心、招商局广场及高端滨海住宅等环绕，集“商务办

公、休闲娱乐、餐饮购物、酒店、度假、居住、文化艺术等”于

一体，是一座“自在、包容、优雅”的滨海城市综合体。

本 案

神龙一厂

汽车工厂

船 车

创造一个
新的“汽车世界”

蛇口 沌口

招商品牌自身的不断更新和迭代，创造了新的城市地标



前
港

中
区

后
城

招
商
蛇
口
模
式

沌口的城市发展逻辑

全面走向“中国汽车湾”发展方向

创意文化活力中心
（以汽车文化为核心）

武汉首个CAZ模式

对标伦敦西区/海上世界

对标光谷中心城

核心概念

活力

沌口经开，招商蛇口下一个国家级战略模式
沌口经开，招商“蛇口模式”的中部引领性战略标地

内港

中区

后城
中城品牌模式升级

创 造 新 的 城 市 价 值 、 新 的 城 市 未 来 样 板



汽车
文化

全新的汽车
文化载入

神龙一厂承载：从物质文明到精神文明的发展

未来汽车将成为城市智慧发展的趋势

精
神
高
度

[维度5 本案核心]

成
为
城
市
精
神
梦
想
发
生
地



神龙，助推轿车进入千万个中国家庭

富康，圆了中国人的“轿车梦”
富康，助推汽车进入家庭，圆了众多国人的汽车梦

大投资大产能

助推轿车进入家庭

坚守质量领先

捧回“全国质量奖”

对于很多像我一样的80末的人来说，富康是儿时记忆里的父亲之车。

正如那时很多人都会取带有明显时代色彩的名字，在上个世纪最后黄金十年出生的富康，寓意

“中国人民早日富裕起来，开着私家车走上美好的康庄大道。”



90年代
物质梦想

21世纪
精神梦想

个人物质上的满足

万物具备

人们“精神梦”的实现

从物质到精神

生活方式 身心健康

时间自由

情感关系

放眼未来

亲近自然

从工业到未来城市

从90年代的“物质梦”到21世纪城市“精神梦”

城市从物质文明转向自然文明、精神文明

中国物质时代已经过去，新的时代来临

财富累积

富康



神龙一厂有着深厚的汽车历史和汽车文化

中国式物质
的汽车历史

中国制造的
汽车文化

世界未来的
汽车文化



即将而立之年的神龙一厂

将用另一种方式与经开共生、共长

成为城市精神梦想发生地



项目规划价值梳理



A

B

E

F

J

K
G

D

C

H

I

首批地块规划(75万方)：神龙一厂整体旧改(200万方)：



[一期项目规划落位]

公 园 模 式 载 入



让经开人居超越价格

从公园人居上升到活力人居

招商x中城、教育、配套
商业、轴线、交通

……

规划设计层面 文化价值层面

景观理念、街道文化
邻里情感、智慧服务

……

先造新规划，造体系 再造新人居，造文化

公
园

招商基因

结 合 品 牌 理 念 的 高 度 和 前 瞻 性

以招商品牌“公园”为核心



A

B

E

F

J

K
G

D

C

H

I

首批地块规划解读：

竖轴：汽车文化公园

横轴1：汽车活力公园

横轴2：智慧科创公园

• 汽车博物馆

• 汽车文化生活中心

• 科技智能展示中心

• 城市文化交流发布中心

• 汽车运动活力中心

• 汽车方程式赛道

• 汽车露天电影乐园

• 汽车儿童科普乐园

• 人工智能/机器人研发中心

• 金融贸易总部

• 科创研发中心

• 五星级酒店

• 国际会展交流中心

活力

健康

运动

教育

智慧

科创

国际



汽车文化公园

A

B

E

F

J

K
G

D

C

H

I

·城市文化生活中
心

·科技型汽车博物馆

·科技智能展示中心

·城市文化交流发布中心



A

B

E

F

J

K
G

D

C

H

I

汽车活力公园

·汽车露天电影乐园

汽车运动中心

汽车儿童科普乐园

汽车方程式赛道



A

B

E

F

J

K
G

D

C

H

I

智慧科创公园

金融贸易总部 ·高星酒店商务会
晤

科技研发中心

人工智能研发 ·国际会展发布



[一期项目规划落位]

C A Z 理 念 梳 理



A

B

E

F

J

K
G

D

C

H

I

首批地块规划解读：

A、B、C、D住宅地块＞H及衍生商务地块

【智慧居住功能】
以智慧生活区规划为核心，打造智慧居住、生活、

娱乐的中心

i字商业轴、绿地公园轴“十字交叉”步行活动区

【多层次公共空间】
以人的动线为核心，打造层次丰富的生活空间

智慧商务轴—i字商业轴—绿地公园轴—宜居生活区

【全时段活动】
遵循人的活动时段，打造24小时全时活力中心

把
人
注
入
到
中
心

维度1

实现智慧生活，真正的将人与智慧生活方式注入到城市中

，保障区域7x24小时活力



A

B

E

F

J

K
G

D

C

H

I

首批地块规划解读：

地块的多样性，更强调不是商务而是生活宜居性

【服务人群多样化】
商务人群、产业人群、居住人群、商业人群等

不仅仅服务于区域经济，更具有文旅价值

【产业多元化】
覆盖科研、文创、信息经济、汽车文化、休闲娱乐

真正的打造有情感、有温度、有活力的中心

【复合化共存】
复合型共存，商业、商务、自然、交通、教育一体化

城
市
的
吸
引
力

维度2

保持可持续发展的城市活力和城市的文化魅力



招商×中城—200万方中央活力区

（武汉CAZ）

全时段活动

多种功能复合共存，保障区域人气和

活力能够延伸到一周7天24小时；

200万方中央城

集合宜居之城、智慧之城、公园之城、商

业之城为一体

产业更加多元

除金融商务外，覆盖文创、信息经济、休闲娱

乐等多类产业，不仅服务区域经济，也服务城

市居民；

重视居住功能

CAZ普遍设置一定比例的居住空间，保障区间

的人群基础和功能配置；

多层次公共空间

步行主导空间和道路设计，公园、广场、步道

等多层次公共空间并存，为区域内生活工作的

人群提供多样选择；

服务人群多样化

用地功能多元化可吸引多样的消费者和居住人

群，从而保持持续的经济活力和城市吸引力。

世界级城市对于城市功能升级从1.0CBD升级成为2.0CAZ，驱动城市多元活力发展，

满足全球化、复合化、创新化的城市发展需求。

生活活力驱动

多元功能孵化

产业集群复合

汽车文化复兴

交通枢纽辐射

武汉CAZ

200万方中央活力区

打造活力之城、健康之城、科创之城、

智慧之城、教育之城、运动之城、国际之城



[商业文化场域落位]



区域商业从单一形式到复合形式发展

传统MALL

区域商业发展1.0
城市生活方式中心

区域商业发展2.0

王家湾商圈、汉阳商场等
老式商业形式已发展落寞

经开万达、永旺梦乐城城市超级生活
方式中心，已填补城市生活功能

本案
产业复合生活中心

区域商业发展3.0

结合伦敦西区模式，复兴区域
文化及精神属性，复合城市产
业，形成产业型商业模式

传统单一式

生活综合式

产业复合式

从单一到综合发展

从综合到产业复合发展

本案将引领城市产业复合化商业全新模式

[商业发展趋势]



汽车文化公园商业功能价值
本案i字型规划的城市文化休闲服务区

文旅复合型商业规划打造模型

E

F

J

G

艺术场馆

节庆广场

城市剧院

音乐喷泉展厅

汽车博物馆

创意展览

艺术之城

音乐之城

节庆之城

剧院之城

文化之城

创意之城

文
化
精
神
的
植
入

让
人
们
在
这
里
感
受
到
城
市
的
活
力

汽
车
公
园



本案集结沌口经开产业升级

CBD以商务为主的单一功能以无法满足本案开发需求

本案肩负的使命除了连接产业、城市、人

更重要的是为区域注入活力、智慧、健康、教育、科创、运动

以及更国际化的理念

打造车谷中央活力区

成为城市文旅公园+智慧科创的平台

小 结



规划价值梳理总结

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city
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首批地块规划解读：

一心 一心 一竖 双区 双横轴

汽车文化活力中心

一竖：汽车文化公园

双横：汽车活力公园、智慧科创公园

双区：雍园系（BCD）、臻园系(A)



【规划价值体系】
200万方创新文化引擎

武汉西区CAZ

活力之城 健康之城 科创之城 教育之城 智慧之城 运动之城

以CAZ理念模式，开创城市全新模式和价值高地

国际之城

艺术之城 文化之城 剧院之城 创意之城 音乐之城

剧院业态植入

城市博物馆植入

文化产业引进 城市交流戏院

开放剧场

文化商业中心打造

创意市集植入

文化艺术中心植入

汽车文化展示

音乐设计广场 生活文化美学

文化夜经济空间创意智能汽车基地

音乐主题活动

节庆之城

节日庆典文化

武汉西区
创意文化中心



项目住宅价值梳理



面对新的城市

招商如何重塑新的人居价值？

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city



从工业时代到智能化时代

土地之上已经变成了一个“超级智能机器”

城市1.0 城市2.0 城市3.0

路网

高架

建筑

能源

通信
网络

科技

商业
管道

芯片

互联网

大数据
新能源

人工智能

云计算

基因工程

让城市成为一个
超级智能机器

所有技术的集合

工业发展时代

互联网时代

智能化时代
超感技术

未
来
城
市
认
知



自然
人

智能
共享共连

未来的城市，人与自然、智能，
已经密不可分，彼此共生、共融、共享、共建、共存

未来城市：超级智能活力生命体

文化



“公园+”——城市生命活力的营造

基于公园化城市的升级理念

自然生命 智慧生命 人的生命

这片土地不再是生产汽车和机器
而是通过自然、智慧、人的融合

生产人的兴趣、情感、关系、生活、未来

构 建 一 个 美 好 生 活 圈



“公园+”规划体系构建

基于公园化城市的升级理念

公园缝合城市，打破原控规“条形码”似的生产、生活、生态割裂关系

交通 教育

商业 产业

街道商务

通过公园所创造的文化节点
连接城市，创造新的城市尺度、人的空间尺度

让城市关系充满生命力

活力
文化
缝合

（汽车公园）



“公园+”生命活力理念构建
基于公园化城市的升级理念

自然与人群

公园+体验体系

自然与空间

多脉络情景设计体系

智慧与文化

汽车活力文化设计体系

智慧与建筑

智慧建筑设计体系

公园+：即人、自然、智慧的融合

让空间变得有趣，体验变得多元，生活变得更智慧

让微观社区更有生命力

自然与健康

健康生活营造体系

人群与智慧

人本智慧服务体系

人居理念

文化植入场景营造

未来趋势



重构未来人居的价值

让未来城市人居充满生命力和活力

超
级
智
能
机
器

城
市
工
业
时
代
到
智
能
化
时
代
发
展

公
园
+
活
力
人
居

公
园
基
因

招商基因
理念价值

城市尺度

生活文化

生产人的兴趣、
情感、关系、
生活、未来



项目整体价值梳理总结

Adjacent to the Yangtze River, with harbor lake, Castle Lake, ecological 

landscape resources magnetic 

Lake scenic area, city space and natural landscape integration, Binjiang 

lake mountains hold the distinctive landscape garden city



项
目
核
心
故
事
线

项目价值体系 住宅价值体系

五大价值线索



规 划 定 位

招商·中城

武汉西区CAZ  
—200万方活力中央公园—


