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01
市场分析

Market analysis



宏观环境 康旅名宿发展历程 

p 2010年起，长三角地区开启中国度假市场先河。以莫干山民宿为代表的民宿集群业态出现，乡村度假精品民
宿区别于传统民宿的边界逐渐清晰。

起步期
2010年前

快速发展期
2011-2016年

规范期
2017-2019年

成熟期
2020年-

p 我国民宿起步于20世纪
90年代初，农家乐、家
庭旅馆等形式是民宿行
业的初始业态。此阶段
民宿主要是解决旅游目
的地住宿需求。

p 商业模式:以收取床位费
为主要收入来源，房间
数量较少，从业人员素
质较低。

p 随着中国旅游业发展，
丽江、大理等地客栈、
青年旅社等逐渐形成一
定规模，开始出现产权
和经营权分离的经营模
式。

p 2010年起，长三角地区
开启中国度假市场先
河。以莫干山民宿为代
表的民宿集群业态出
现，民宿不再是旅游目
的地配套，其自身开始
具备目的地属性。此阶
段主要满足消费者休闲
娱乐和生活体验需求。

p 商业模式:除客房收入，
特色餐饮和当地文娱体
验成为重要创收项目，
民宿运营管理专业化发
展。

p 国家旅游局发布《旅游
经营者处理投诉规范》
《精品旅游饭店》等4
项行业标准，2017年10
月起实施。以民宿为代
表的非标准化住宿行业
进入规范化、标准化发
展阶段。

p 商业模式:抖音、小红书
等社交内容平台兴起，
为民宿营销渠道带来一
波流量红利，微信生态
的完善推动公域。

p 疫情爆发导致行业洗牌
加剧，连锁品牌民宿抵
御风险能力更强，各地
区民宿发展不均衡问题
进一步突出。

p 商业模式:数字化技术加
持，运营模式专业化和
标准化发展，流量运营
从公域向私域渗透。。



市场环境 市场现状

p 经历了疫情三年的平淡期，旅游市场迎来了久违的开放态势，国内旅游全面复苏。根据文化和旅游部的国内旅游抽样调查

统计结果，2023年一季度，国内旅游总人次12.16亿，比上年同期增加3.86亿，同比增长46.5%。

p国内旅游收人(旅游总花费)1.30万亿元，比上年增加0.53万亿元，增长69.5%。“回暖的旅游业催生了对酒店民宿的需求，

巨量引擎城市研究院数据表明，2023年第一季度酒店民宿相关搜索量同比增204%。从巨大的增量中可以看出，大家旅游意愿

高涨，对酒店民宿的关注度迅速增加。

数据来源:抖音巨量千川



供给端 目的地变化

p 随着大众旅游需求的不断升级，走马观花的踩点式旅游已经无法满足游客需求，而富有文化内涵的博物馆等文物类机构

对游客的吸引力显著提升。

p 特色小镇开发热度持续走高，其中，文旅类特色小镇占比近50%。我国旅游用户越来越看重旅游过程中的文化体验和精

神熏陶。

p 目的地变化：用户更加注重精神追求和文化体验。

数据来源:文化和旅游部，住房城乡建设部



需求端 客户人群

p 康旅民宿消费契合用户物质型向体验型消费转变覆盖场景及人群较酒店更胜一筹。

家庭出游需要宽敞、自由及可交流的
共享互动空间，民宿为最优选择;

宠人群扩大，带宠出游人数激增，
酒店不准入，农家乐不达标，可携宠
物的民宿受青睐;为最优选择;

团队轰趴已不局限于城市轰趴馆，民宿
轰趴成为公司团建及好友聚会的新场景;

2023年康旅出行民宿订单增长显著，
民宿便捷自由、舒适减压，已成为商务
人士出行住宿新选择。

;



需求端 客户特征

p 女性用户比例提升，亲子游市场热度提升。

2022年
2021年

2022年 2021年

国内旅游用户性别分布 2021-2022年亲子旅游占国内旅游用户的比重

数据来源:TalkingData移动数据研究中心



发展趋势 方式变化

p 国内旅游收入中，城镇居民旅游消费带来的收入占比达到82%，城镇居民是国内旅游的主力军，城镇居民的

出游特征在很大程度上代表了国内旅游用户的整体特征。

p 2019年，国内旅游市场中，以休闲度假为目的的城镇居民为30.1%，以观光游览为目的的城镇居民22.1%，

与2010年对比，以观光游览为目的的旅游比重降低，以休闲度假为目的的旅游比重提升。

2019年国内旅游收入分布 2010vs2019年我国城镇居民国内旅游目的分布



市场总结

消费变化带来市场导向的旅游产品发生变化

相比观光游，休闲度程
游在酒店停留时间更长

休闲度假游比例上升方
式

注重精神追求和文化体验目
的

女性、亲子游比重上升
旅游群体较过去更加多元化

人
群

设计设计 设计内涵 设计功能
康旅产品设计

个性化、多元化 通过文化互动产生粘性 注重体验感
的民宿更受市场青睐



市场总结

消费变化带来市场导向的旅游产品发生变化

设计设计 设计内涵 设计功能
康旅产品设计

个性化、多元化 通过文化互动产生粘性 注重体验感
的民宿更受市场青睐

设计上个性化、多元化
内容上深度挖掘地域文化特色

体验感更强的

康旅、巴蜀文化民宿将迎来一片新蓝海
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项目介绍
Project IntroductionT



项目介绍 民宿介绍 

大木云川禅院民宿

大木云川禅院位于古蜀文化的发源地崇州市，拟借鉴非物质文化遗产、文化旅游、康复旅游等元素，打造一个集休
闲、康复、文化、禅修为一体的文旅康复综合体。
项目是崇州市内屈指可数的国际星级标准管理体系的民宿，一站式精品管家1对1服务模式，在提供高标准服务的同时
打造浓厚的人文气韵，在熊猫基地最佳的风景处领略巴蜀丰富的文化内涵和特色。

六大服务

住宿服务

休闲度假

观光旅游

亲子娱乐 禅修社交

美食服务



项目介绍 民宿介绍

大木云川禅院民宿

定位中高端，以提供独特的禅修体验和自然环境为主打，结合巴蜀
氛围和高品质的服务，为客人提供一种清静、舒适、自然的住宿体
验，是一处独特的康旅网红民宿。

崇州市文井江镇苟家村7组40号

新中式风格 高端 典雅

二楼是标间，三楼是套间

项目地址

装修风格

房间设置



项目优势 民宿介绍

02.可玩性

01.优质生态

03.设计前卫

05.价格实惠04.优质服务

前卫的设计风格通常具有艺术性，将艺术元
素巧妙地融入到空间设计中，让客人在住宿
期间享受艺术的氛围和感受。

民宿通过简约、环保、共享、个性化的服务模式，
降低了成本和客人的住宿费用，从而形成了价格
优势，确保了更多的客人选择入住。

崇州熊猫基地是全球最大的熊猫繁育基地之
一，拥有大量的熊猫资源，是研究、保护和
繁育熊猫的重要基地之一。

民宿通过提供安全、清洁、设施、环保和亲和等多方
面的优质服务，为客人创造出舒适、便捷、安全、环
保的住宿环境，让客人在旅途中获得愉悦的体验。

5大优势

崇州大木云川禅院民宿坐落于崇山峻岭之间，周围环境优美，是一处禅修修行的好地方。
民宿提供禅修体验和禅修课程，让客人在安静的环境中深入体验禅修的乐趣。。



盈利模式

1

2

3

4

5

6
住宿收费：
崇州大木云川禅院民宿现阶
段最主要的盈利模式，通过
向客人收取住宿费用来获得
收益。

禅修课程
崇州大木云川禅院民宿提
供禅修课程和体验，可以
向客人收取相应的费用，
获得收益。。

度假活动
崇州大木云川禅院民宿可
以提供度假活动，如徒步、
露营等，向客人收取相应
的费用，获得收益。

餐饮服务
崇州大木云川禅院民宿可以提
供餐饮服务，向客人收取费用。

文化活动
州大木云川禅院民宿还提
供茶道、巴蜀属性等文化
活动和体验，可以向客人
收取相应的费用，获得收
益。

农产品销售
崇州大木云川禅院民宿可
以销售相关的产品，如茶
叶、文房四宝等，从中获
得收益。
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运营策略

引流获客

（1）线上：官方自媒体平台品牌维

护、直播自媒体矩阵搭建完善。

（2）线下：可识别可触达：异业合

作、可识别可触达、线下活动、触

点布局，导流企微快速沉淀客资。

两大阶段：引流获客、私域运营

私域运营

（1）以社群为核心的新体验完成二

次复购。

（2）用户分层精细运营：客户标签、

人群分层、精细运营。

整体策略



运营策略

流量策略 留存策略 转化策略

用户获取

异业合作

用户承载

企微/
个微

用户分层与精细运营
用户粘性及传播裂变

企微1V1

直播引流

文化节

• 欢迎语

• 自动回复

• 节点关怀

• 个性服务

• 社区服务

• ...

朋友圈

• 新品入驻

• 活动发布

• 资讯分享

• 品牌宣传

• ...

社群

• VIP成长实验室

Ø 未来可根据客户标签衍

生细分各类兴趣子群，

进一步精细化运营;

Ø 根据客户积分多少进行

农商品折扣销售

• SSVIP（koc/kol）

裂变增长

渠
道
标
签

C
R
M
匹
配
标
签

广告推广

KOC/KOL运营

线下到店

大众点评

整体策略



引流获客

网媒平台品牌维护、自媒体矩阵搭建完善

前期：完善品牌基建 后期：直播全力冲刺农产品销售额

直播电商搭建

口碑引流 活动转化 渠道带货对外品牌形象
定调

自媒体矩阵
搭建

网络口碑优化
SEO优化

与kol合作，同时配合一定的品牌和农产品内容产出，

共同促进销售

帮助大木云川禅院民宿在网络端构建基本品牌形象，

在自媒体端完善对外发声渠道

线上



引流获客 线上

前期：完善品牌基建

网媒平台品牌包装 自媒体矩阵搭建完善



引流获客 线上

内容输出平台
传递多元文化

营造社群氛围
撬动会员活跃度与消费潜力

社 群

直播电商载体
会员权益体系

抖 音 、 微 视 频 直 播

1v1私人服务
维系培育会员忠诚度

企 微公 众 号

前期：官方线上引流自媒体营销矩阵



引流获客 线下

前期：巴蜀文化节创意活动

巴蜀古戏文化展演
巴蜀地区有许多传统的古戏剧种，如川剧、大秧歌等。可以在项
目等场所进行展演，邀请当地的古戏剧团进行演出。演出可以结
合现代元素进行改编，使观众更容易接受和理解，吸引更多客
户到访。

邀请当地乐团和音乐家演奏巴蜀地区的传统音乐和歌曲，同时还
可以创作一些融合现代元素的巴蜀音乐作品。音乐会可以在项目
前广场所举行，或者赞助形式举办，让观众可以在美妙的音乐中
感受巴蜀文化的魅力。

巴蜀文化主题音乐会

巴蜀古戏文化展演



「舞台表演」
   依托巴蜀各类场景，结合农绳结、农鼓等特色民俗风情，以现代化的表演形式进行演绎，
   活动期间整点演出，在展现现代农业的欣欣向荣同时也将让活动内容更加引人入胜。

「
引
流

线
下
」



引流获客 线下

后期：直播海报宣传

扎

根

大

山

的

都

市

挖

笋

人

乡
村
振
兴
大
美
张
家
界
致
敬
匠
心

乡村振兴乡物乡味人物故事
风格海报

海报上线

主题文案+人物故事+走心情怀-触发受众关注
► 海报以乡村振兴乡物乡味+人物为主体，搭配一句话走心
主题文案，带出农特产品乡物乡味背后的人物故事；点题
“乡村振兴乡物乡味之美在于追求美好生活的奋斗与付出”；

► 海报附带二维码，用户扫码可直接打开专题，阅读更多物
产介绍及相关内容；

古
树
荒
野
枇
杷
茶
制
作
人

乡
村
振
兴
大
美
X
X
X
致
敬
匠
心

主题示例：

巴蜀最后的传统腊货制作人

扎根大山的都市挖笋人



引流获客 线下

后期：直播电商搭建

    直播电商搭建：现场将搭建一个品牌专场农产品

推介直播间区域，每天邀请参展品牌走进直播间进

行专场品牌商品推介，上午1场，下午1场直播带货，

每场邀请1名主播与品牌嘉宾进行互动交流和产品推

介。

直播产品：需切合季度主题，根据四川崇州热节点，主推蜀茶、牛尾笋农产品

蜀茶 牛尾笋



私域运营

打造1v1私域精准服务，提高客户复购

精准活动推送/赠送优惠券

会员生日/纪念日提醒导购跟进

基于营销节点互动

转发图文素材

内容赋能导购发朋友圈

聊天记录可视化追踪管理

高效处理客户咨询

自动发送欢迎语

普通人设——服务助手
利用私域流量，为顾客提供商品/活动信

息，以及便利服务私域流量，满足客户希

望获取更多信息、享受更多便利服务的需

求，帮助顾客及时积累积分并定期兑换奖

品，同时快速解答顾客对民宿。农产品的

相关问题

高级人设——私人管家
通过私域提供即时服务，成为顾客生活

一部分，提供个性化专属活动私域流量。

为顾客提供专属的VIP服务体验，全方位

满足顾客生活诉求，并提供丰富的情感

关怀，一对一深层沟通，建立朋友般的

关系
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民宿装修
50%

直播电商搭建
15%

设备和设施
10%

团队建设
20%

运营和日常开支
5%

融资需求

民宿装修 直播电商搭建 设备和设施 团队建设 运营和日常开支

融资计划：

计划融资金额：1000万元

计划出让股份：30%

融资计划



财务预测
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第一年 第二年 第三年

未来三年运收及收益规划

每月运收 运营收入（万元） 成本（万元） 利润（万元） 每月利润(万元）

营业收入

  项目第一年每月营收120万元；第二年每月营收150万元；

第三年每月营收180万元。

利润估算

  项目第一年利润360万，第二年利润540万，第三年利润

648万；预计3年左右收回投资成本。

利润率
  项目利润率经测算约为28.6%，利润率较高。

备注：本数据仅为基础预测，仅供参考，不作对赌条件;



投资方权益

一．【知情权】认筹方有权查阅、复制公司章程、财务会计报告和纳税申报等。

二．【检查权】有权对公司的资产、财务账簿，公司事务进行监督检查。公司应积极配合。

三．【优先权】本次认筹结束后，认筹方在同等条件下可优先选择下一轮是否继续。

四．【监督质询权】认筹方享有批评、建议、控告、检举及提出，质询并要求答复的权利。

五．【股利分红】认筹方享有批评、建议、控告、检举及提出，质询并要求答复的权利。

六．【退出方式】第二轮融资撤资、股份回购、股权转让。



谢谢聆听

大木云川禅院民宿




